UY BANNHANDAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PONG NAI Doc lap - Tw do - Hanh phic
Sé: 2.29,)/QD-UBND Dong Nai, ngay ()& thing - ndm 2018
QUYET PINH

Vé viée duyét Quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500
Phén khu 1A thuge Khu din cw Phi Thanh - Long Tén, huyén Nhon Trach

UY BAN NHAN DAN TiNH PONG NAI

Cén ctr Luat TS chire chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;
Céan cr Luédt Quy hoach d6 thi ngay 17/6/2009;

Céan ctr Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cia Chinh phu vé
lap, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach d6 thi;

Xét dé nghi cla Gidm déc S& Xay dung tai To trinh sé 2613/TTr-SXD
ngay 14/6/2018 va Vin ban s6 3045/SXD-QHKT ngay 04/7/2018,
QUYLT PINH:

Piéu 1. Duyét Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Phan khu 1A thudc
Khu dén cu Phu Thanh - Long Tén, huyén Nhon Trach véi cac ndi dung chinh
sau:

1. Pham vi ranh giéi

Xéc dinh theo Trich luc va Bién vé& khu dét ban d6 dia chinh s 736/2016,
ty 18 1/2000 do Vin phong Pang ky Dét dai tinh thuc hién va x4c nhan ngay
22/02/2016, pham vi gidi han nhu sau:

- Phia Dong : Giap Phan khu 1B.

- Phia Tay : Gidp khu dén cu hién hitu.

- Phia Nam : Giap Phan khu 1C - 1D.

- Phia Béc : Gidp dudng quy hoach di x& Phudc Thién

2. Quy mo lap quy hoach

- Quy mo6 dién tich  : Khoang 451.182,0 m2.

- Quy mb dan sb : Khoang 3.200 nguoi.

- Ty 1€ lap quy hoach : 1/500.

3. Tinh chét, muc tiéu

- La dy 4n dAu tu xay dung méi khu dan cu phu hop theo quy hoach phan
khu ty I¢ 1/2000 Khu dén cu Pht Thanh - Long Téan, huyén I\,Ihcm, Trach, véi hé
thong ha tang ky thuat dugc dau tu x4y dung hoan chinh, gan két vdi cac khu
vuc lan can phu hop theo theo dinh hudng d6 thi loai II.

- Tao qu¥ nha & dap tmg nhu cau cho nguoi dan sdng va lam viéc tai khu




vuc, gém cac cong trinh: thuong mai dich vy, nha ¢ riéng 18, khu céy xanh, thé
duc thé thao...

- Xéc 1ap co s& cho chu dau tu tién hanh trién khai cac bude tiép theo cua
du an theo dung quy dinh va la co s& phap ly cho viéc quan ly x4y dung theo

quy hoach.
4. Cac chi tiéu kinh té ky thuat

a) Chi tiéu str dung dat
-Pat o

- Pt thuong mai - dich vu
- Dt cay xanh, TDTT

b) Mat do xay dung

Mat d6 xay dung toan khu

- Nha ¢ riéng 1&

- Cong trinh thuong mai dich vu

: 56,4 m*/ngudi.
2.9 mz/ngU’(‘)ri.
: 21,2 m*/ngudi.

: < 40%, trong do:
: 30 — 70%.
: <60%.

- Cong trinh trong khu cdy xanh - TDTT : 05%.
¢) Tang cao xay dung
- Nha & riéng 1é

- Cong trinh thwong mai dich vu

: 02 — 04 tang.
: <02 tang.

- Cong trinh trong khu cdy xanh - TDTT : 01 tang.

d) Chi tiéu hé théng ha ting k¥ thuat

- Chi tiéu cap nudc

- Chi tiéu thoat nudc

- Chi tiéu cép dién
- Chi tiéu rac thai

a) Quy hoach sir dung dét:

: 200 lit/nguoi/mgay.

: 80% nude cAp.

: 1.500 kWh/nguoi/nam.

: 1,0 = 1,2 kg/nguoi/ngay.

5. Quy hoach sir dung dat, phan khu chire nang, chi tiéu quy hoach
kién trac

Stt Loai dat Dién tich (m?) Ty 18 (%)
1 |Pity 180.479,5 40,00
Nha lién ké phé 11.903,3
Nha lién ké vuon 65.754,4
Biét thu song ldp 9.302,1
Biét thu don Igp 93.319,7
2 | Bt thuong mai dich vu 8.144,8 1,81
Dit cdy xanh - TDTT 67.790,0 15,02
4 | Dét giao thong 194.767,7 43,17
Tong cong 451.182,0 100,00




b) Quy hoach phén khu chirc néng:
Véi dién tich khoang 451.182 m? dugc phan thanh céc khu chic nang
chinh sau:

- Dit x4y dung nha ¢: Téng dién tich khoang 180.479,5 m? gbém céc loai

hinh: Nha lién ké phd, nha lién ké vuon, biét thy song 1ap, biét thu don lép;
trong do:

+ Nha lién ké phd (ky hiéu 1A1-SH1+SHS; 1A2- SH1+SH4): Téng dién

tich 11.903,3 m? gdm 72 16 véi mat do xay dung < 70%, tang cao xay dung 02 —
04 tang

+ Nha lién ké vuon (ky hiéu 1Al -TH1+TH20; 1A2-TH1+TH31): Tong

dién tich 65.754,4 m? gbm 556 16 v6i mat d6 xay dung < 70%, tang cao 02 — 04
tang.

+ Biét thu song lap (ky hiéu 1A1-SD1+SD6; 1A2-SD1+SD6): Téng
dién tich 9.502,1 m? gdm 52 16 véi méat do xay dung < 45%, tdng cao xay dung
02 — 03 tang.

+ Biét thy don lap (ky hiéu 1A1-VL1+VL4; 1A2-VL1+VLS8; 1A3-
VL1+ VLIS): Téng dién tich 93. 319,7 m? gém 120 16 véi mat d6 xay dung <
45%, tang cao xay dung 02 — 03 tang.

* Nha & xd héi: Thuc hién trong dy én Khu dan cu Pha Thanh - Long
Tan (quy md 722,97ha); dam bao du ty 1¢ theo quy dinh.

- D4t cong trinh thuong mai dich vu (ky hiéu 1Al -FA): Tong dién tich
8.144.8 m? véi mat do xay dung < 60%, tang cao xay dung < 02 tang.

- Pét cay xanh, TDTT (ky hi¢u 1A1-G; 1A2-G; 1A3- G): Tong dién tich
67.790,0 m? v&i mat dd xay dung < 05%, tAng cao xay dung 01 tang.

- bt giao thong: Téng dién tich 194.767,7 m?.
¢) Céc chi tiéu Quy hoach — Kién tric:

S

. | Dién tich | MPXD A S6
Stt Loai dat hli<§lu imZ) B T;";‘;g »
1 |Dété 180.479,5 800
Nha lién ké phé SH | 11.903,30 | <70 | 02-04 | 72
Nha lién ké vieon TH | 575440 | 270 | 0204 | 556
Biét thu song ldp SD 050200 ) <45 |-02-03 | 52
Biét thu don ldp VL | 9331970 | <45 | 02-03 | 120
2 | DAt thuong mai dich vu FA 8.144,79 | <60 =2
D4t cay xanh, TDTT 67.790,04 | <05 1

6. T chirc khong gian kién tric cinh quan - Thiét ké do thi
a) TH chirc khong gian kién tric canh quan:

- T6 chirc khong gian hinh thanh mot khu & hoan chinh, phu hop voi quy

hoach phén khu, dam bao két ndi ha ting k¥ thuat voi cac khu vy 1an cén. 3
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- Khu quy hoach dugc chia 1am 03 nhém & chinh (phén khu 1A-1, 1A-2
va 1A-3) duoc lién két véi nhau bang cac dudng truc chinh theo quy hoach phéan
khu dugc phé duyét.

- T chirc cac khu cong vién cdy xanh, TDTT tép trung trong timg nhém &
va xen k& gilta cac khu nha &, hinh thanh hé thong ciy xanh lién hoan xuyén
sudt du an.

- Cong trinh thwong mai - dich vu duoc bd tri bam theo cac truc duong
chinh, ndng cao hiéu qua dau tu va dam bao ban kinh phuc vu cho nguoi dan
trong khu vuec.

b) Thiét ké d6 thi:

- Truc canh quan chinh: Truc duwong chinh D5, D6 chay Xuyeén xudt dir an
theo huéng Bic - Nam, dudng N2 theo huong Dong - Tay lién két cac khu chirc
nang chinh cua dy an.

- Céc diém nhén, tuyén canh quan do6 thi:

+ Diém nhén cép 1: Cong trinh thuong mai - dich vu tai clra ngd phia
Poéng cta du an va vdi cac khu vuce 14n can.

+ Diém nhén cap 2: Céc khu cong vién khu & véi cac cong trinh kién
tric nho, sén bai, cac quang trudong nhd, cic tuyén di bo s& 1a noi giao tiép, nghi
ngoi, thu gidn cia nguoi dén trong khu dan cu.

- Quy dinh chiéu cao xdy dung cong trinh:

+ Nha & riéng 18 : < 18m.
+ Cong trinh thuong mai dich vu s 15m.
+ Cong trinh trong khu cdy xanh : < 07m.

- Quy dinh khoang 10ii ¢ong trinh:
+ Khoang lui ddi véi nha lign ké phé, lién ké vuon, biét thy song lap:

* So véi chi gidi duong dé cac tuyén duong :2 03m.

* So véi ranh dét phia sau e 2 2
+ Khoang 10i doi véi Biét thy don 1ap:

* So vdi chi gidi duong do céc tuyén duong 1> 05m.

* So v&i ranh dét phia sau :>02m.
+ Khoang Iui dbi véi cong trinh thuong mai - dich vu:

* So voi chi giéi duong do céc tuyén duong : > 06m.

* S0 véi ranh dit : > 04m.

- Quy dinh vé hinh khdi, mau sic, hinh thtc kién tric chu dao cua cac

cdng trinh kién trac:
+ Dudng nét va hinh khoi kién tric cong trinh: Hién dai, st dung vat
liéu than thién v6i mai truong. Cac cong trinh phai tao duge khdng gian hai hoa

trong cing mdt day nha (vé hinh thirc mai, sb tdng cao, khoang lui timg day
nha).




+ Mau sic cong trinh kién truc phai phu hgp véi kién trc, canh quan
cia khu vuc. Khdng sir dung mau phan quang, mau sam va mau dam.

+Veé 15'1?':11 trac cong trinh va quan ly dau tu xay dung trong du an dugc
quy dinh cu thé tai Quy dinh quan ly xay dung kém theo hé so.

7. Quy hoach hé thong ha tang k¥ thuit
a) Quy hoach giao thong:
- Giao théng khu vuec:

+ Pudng sé 7 — phia Péng dy an (mgt cét 7 — 7): Lo gidi 59,0m (long
dudng 2x14,0m; dai phan cach gitra 4m; via he hai bén 2x13,5m).

+ Puong N1 — phia Béc dv 4n (mit cit N1 — N1): Lo gi6i 47,0m (long
dudng 2x14,0m; dai phan cach gitta 3m; via he hai bén 2x8,0m).

+ Puong D5 (mit cit D5 — D5): Ld giéi 47,0m (long duong 2x14,0m;
dai phén cach gifta 4m; via he hai bén 2x7,5m).

+ DPuong N2, N5 (mit cit N2 — N2, N5 — N5): Lo gioi 40,0m (long
duong 2x10,0m; via he hai bén 2x10,0m).

+ Puong N4, D6 (mat cht N4 — N4, D6 — D6): Lo gidi 40,0m (long
dudng 2x10,5m; dai phén cach gitta 4m via he hai bén 2%1,3m).

- Giao thong khu 6: gdm céc tuyén dudng ndi bd cua du an

+ Mit cét 2-2, 16 giéi 18,0m: Long dudng 2x5,5m; via hé hai bén
2x3,5m.

+ Mt cht 2A-2A, 16 gioi 21,5m:Long duong 2x7,25m; via hé hai bén
2%3.5m,

+ Mt cht 1-1, 1§ gidi 12,0m: Long dudong 2x3,0m; via he hai bén
2x3,0m.

+ Mt cit 1A-1A, 16 gii 14,0m: Long dudng 2x3,5m; via he hai bén
Ix3.5m.

b) Quy hoach san nén - Thoét nudc mua:

- Cao dd san nén thiét ké theo phuong phap dép t6i cote theo quy dinh
chung ciia huyén Nhon Trach; huéng doc nén chung tir Pong Bac sang Tay
Nam, tao 46 doc tw nhién hudng vé phia cac truc dudng giao thong dé thuén loi
cho viéc thoat nudc mua; d6 doc toi thiéu i = 0,004.

- Hé théng thodt nude mua dugc dau tu hoan chinh véi ché d6 tu chay.
Cong thoat nudce bo tri dudi via he, st dung cong BTCT c6 duong kinh tir @600
dén ©1200.

¢) Quy hoach hé théng cap nudc:

- Nguon nude duge lay tur tuyén éng truyén tai D400 gang doc trén dudng
25B két ndi vao tuyén dudng so 7, tir tuyen cap nudc trén dudng so 7 s&€ cap vao
khu 1A.
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- Mang luéi dudng dng cdp nude duge thiét ké theo dang mang vong va
mang cut dam bao cung cép nudce an toan, lién tyuc. St dung dng HDPE, dugc bd
tri dudi via he doc theo cac truc duong.

- Trén céc tuyén éng cép nude, tai cac nga 3, ngd tu bd tri cac hong ldy
nude chita chay voi ban kinh phuc vu 1a 100 + 150m/hong dé thuin tién cho
vi€c chita chay.

- Tong nhu ciu ding nudc 1a 1.623 m*/ng.dém
d) Quy hoach hé théng thoét nudc thai va vé sinh moi truong:

- Hé thdéng thoat nudc thai duoc tach riéng véi hé théng thoat nude mua.
Trong giai doan dau toan bd nude thai tir cac cong trinh duoc xtr Iy so bd bang
bé tu hoai; sau d6 duoc din bing hé théng céng BTCT dudng kinh @400 doc
theo dudng giao thong vé Tram xi Iy nude thai tam tai phan khu 1E ¢6 cong
sudt 4.000 m’/ngdy.dém. Trong tuong lai, Tram xir 1y nudc thai tap trung so 1
khu @6 thi Nhon Trach dugc x4y dung thi tram x(t Iy nudc thai tam cia khu vuc
du 4n s& ngung hoat dong, toan bd nudc thai s& duogc dan vé Tram xr ly nudce
thai tap trung huyén Nhon Trach.

- Nude thai sau xu ly dat c6t A, QCVN 14:2008/BTNMT vé nuéc thai
sinh hoat va Quyét dinh so 135/2015/Q£)-UBND ngay 19/10/2015 ctia UBND
tinh vé viéc phan ving méi trudng tiép nhan nude thai va khi thai cong nghiép
trén dia ban tinh.

- Rac thai: Ky hop dél}g v61 don vi Dich vu moi truong d6 thi thu gom
hang ngay va dua di xt ly bang xe chuyén ding tai bai xi ly theo quy hoach
chung.

- Nghia trang: Str dung theo quy hoach chung ctia huyén Nhon Trach.

d) Quy hoach h¢ théng dién:

- Nguon dién cdp cho dy én & déu néi tir luéi trung thé 22KV trén dudng
25B. Tr diém dau noi trén duong 25B, s& dau tu tuyén cap ngdm va hé ga di
trén dudng s6 7 roi két ndi vao du 4n khu 1A.

- Xay dung moi: duong day trung thé, duong day ha thé, 10 Tram bién ap
tron bo 22/0,4kV dé cap dién cho toan du an.

- Cac tuyén trung thé, ha thé, lu6i dién chidu sang duoc dau tu dong bd
doc céc tuyén dudng, ngam duédi via he.

- Téng nhu cau cép dién cho du 4nla 4.270 kVA.
e) Quy hoach hé thong théng tin - lién lac: :
- Ngudn tin hi€u chinh dugc ghép ndi theo dinh huéng chung tai khu vuec.

- DPau tu he théng cbng bé ng?}m, tu cdp trong du 4n dong bo cung vdi cac
hé thong ha tang k§ thuit khac; dé cac doanh nghiép cung cép dich vu vidn
thong (VNPT, FPT, Viettel,...) dap ing nhu cau ngudi dan trong khu dén cu.

- Tong dung luong 1a 1.826 thué bao.




g) Dénh giad méi trudng chién luoc:

_ - Tuan thu theo Théng tw s6 01/2011/TT-BXD ngay 27/01/2011 vé huéng
dan dénh gid moi truong chién luge trong d6 4n quy hoach x4y dung, quy hoach
d6 thi nham: gidm thieu 6 nhiém méi trudng nude, méi truong khong khi tiéng
on, moi truong dat.

- Dy 4n dau tu xdy dyung phai ldp béo céo danh gia tac déng moi truong,
danh gid mai truong chién lugce theo quy dinh cia phap luat.
8. Danh muyc cac hang muc cong trinh cin diu tw xay dung trong du
an

e Diu tu xdy dung cac tuyén duong giao théng khu vuc, giao théng khu &
két noi voi hé thong giao thong do thi.

- Hoan‘ thién tirng' budc hé th’éng ha téng kjr thu,ét cho cac tuyén dudng
giao thong; dau tu hé thong deén chieu sang, hé thong cip, thoat nudc, cay xanh
dudng pho cho céc tuyén dudng theo quy hoach trong pham vi du an.

- Déu tu xdy dung thuong mai dich vy, céng vién cay xanh,... phuc vu nhu
cau cua cu dan trong pham vi du an.

9. Quy dinh quan ly

Ban hanh quy dinh quén ly kém theo d6 4n Quy hoach chi tiét xdy dung ty
1é 1/50Q Phén khu 1A thudc Khu dén cu Pht Thanh - Long Tan, huyén Nhon
Trach gém: 03 Chuong 16 Diéu.

10. T4 chire thwe hién, ngudn vén thuce hién:

- Chti dau tu: Céng ty TNHH Thanh phé .Cong nghiép méi Nhon Trach.
- Pon vi tu vén: Céng ty TNHH Ong & Ong Viét Nam.

- Ngudn vén thue hién du én: Vén chu sé hitu.

Piéu 2. Trén co sé quy hoach chi tiét duoc duyét Coéng ty TNHH Thanh
phé Cong nghiép méi Nhon Trach cé trach nhiém phéi hop cing UBND huyén
Nhon Trach, UBND x& Phti Thanh va UBND x4 Long Tén thuc hién:

1. Cong b cong khai cho nhan dan va cac don vi kinh té x3 hoi c6 lién
quan trén dia ban vé noi dung quy hoach, cung nghiém chinh thuc hién theo quy
hoach da phé duyét.

2. Té chire 1ap, trinh thdm dinh va phé duyét hd so Nhiém vu cim méc
gi6i theo quy dinh. Phdi hop véi UBND huyén Nhon Trach, UBND x4 Phu
Thanh va UBND x4 Long Tan t chirc tridn khai cdm céc médc 10 gidi theo noi
dung quy hoach ra thyc dia, quan ly xay dung theo dung ndi dung hé so da duoc
duyét. Ho so cim méc gi6i trude khi phé duyét phai duge S& Xay dung chip
thudn dam bao tudn thi dung quy hoach chi tiét duogc duyét va phu hop véi hé
théng ha tAng k¥ thuat ngoai hang rao.

3. Can cr vao quy hoach duge duyét, chu dau tu thuc hién 1ap cac thu tuc
tiép theo trinh cép c6 thdm quyén phé duyét trude khi td chuce thi cong cac hang
muc cbng trinh ha tang k§ thuét theo quy hoach, viéc dau tu xay dung cac hang
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muc theo quy dinh hién hanh.

4. Trong qua trinh 1ap du 4n diu tu cac cong trinh ha ting k§ thuat cin
lién h¢ véi cac chuyén nganh: Giao théng, cdp nuée, cdp dién, buu chinh vién
thong, cong an phong chéy chita chdy,... dé x4c dinh cac chi tiéu kinh té k§ thuat
phu hop véi hé théng d4u nbi ha téng chung tai khu vue.

5. SO Xay dung c6 trach nhiém chi tri theo ddi viéc Cong ty c¢b phan diu
tu Nhon Trach bd tri qu¥ dét nha & xa hdi dam bao du ty 18 theo quy dinh trong du
an Khu dén cu Phu Thanh - Long T4n (quy md 722,97ha).

Picu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh k& tr ngay ky.

Diéu 4. Chanh Vian phong UBND tinh, Gidam déc cac S&- Xay dung, Ké
hoach va Pau tu, Tai nguyén va Mai truong, Tai chinh, Giao thdng Van tai,
Cdng Thuong, Thong tin va Truyén thong, Chi tich UBND huyén Nhon Trach,
Chu tich UBND x4 Pht Thanh, Chu tich UBND x3 Long Tan, Giam dbc Cong
ty TNHH Thanh phé Céng nghiép maéi Nhon Trach, Thu trudng cac don vi va
cac ¢4 nhan c6 lién quan chiju trach nhié¢m thi hanh Quyét dinh nay./.

Nelnign: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu diéu 4; :
- Thudng tryc Tinh ty (bdo céo); T: CHU, TICH

- Thudng truc HDND tinh (bao cao);

- Chu tich, cac Pho Chii tich UBND tinh:
- Chanh, Phé Van phong (CNN);

- Luu: VT, CNN,




